Aguascalientes, Aguascalientes, a nueve de

octubre del Wos mil wveinte.

vV I S8 T O S, para dictar sentencia

definitiva los os del expediente numero *****/2019

que en la wia vil Especial de DESAHUCIO promueve ****

en contra de x KX K la que se dicta Dbajo 1los
siguientes: f!

*
cCo SIDERANDOS
. is

c/os/el articulo 82 del cbédigo de
procedimientos civiles « para el estado que: "“Las
sentencias deberan 1

s,
con la demanda y ntest én y con las demas
pretensiones deducidas %ﬂte en el pleito,
condenando o absolviendo demandado, y decidiendo

todos los puntos 1litigiosos que

I

recisas y congruentes

del debate. Cuando éstos hubie
el pronunciamiento correspondient ada uno de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeldia, ran verificar
de oficio, la existencia de los elenentos para la
procedencia de la accién”. Y estando cif ada as partes

oir sentencia, se procede a dictar la misma en\yérminos

de lo que dispone la norma legal en cita.
IT.- Esta Autoridad es compet e _para

conocer y decidir de la presente causa, de acuer o)
que establece el articulo 142 fraccidén III del Cbédigo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues
sefiala que es Juez competente el de la ubicacidén de 1la
cosa si se ejercita una accidén real sobre Dbienes
inmuebles y que lo mismo se observara respecto a las

cuestiones derivadas de contrato de arrendamiento sobre



i le, hipdtesis que cobra aplicacidén al caso, pues

se romuev demanda de Desahucio fundadndose en un

@ﬁigiito de arrendamiento sobre un inmueble que se

ubica dentro de jurisdiccién de este juzgado. Ademéas

se considera que las ©partes no
impugnaron la ia de esta autoridad, de donde
deviene un sgaletimiento téacito a la jurisdiccidn de 1la
misma, por que obra aplicacién también lo que
establece el -“artfictio ordenamiento legal
indicado.

IIT.- S e

na que el procedimiento

especial de Desahuci gi la parte accionante
es el correcto, pues 1c¢promueve demanda de
Desahucio para la entrega del inmueble dado en
arrendamiento y se funda en la falkda de
tres rentas, dandose asi el '

articulo 561 del Cdébdigo de

pago de méas de

isto por el
Imientos Civiles

vigente del Estado, al establece a demanda de

d

Desahucio debe fundarse en la falta de D de jires o

més mensualidades.
IV.- El1 actor ***** demanda por&propio

derecho a *****, por el pago y cumplimiento e

siguientes prestaciones: “A) Por la desocupaciony eptrega, real y

material al suscrito, de la casa habitacion ubicada en la Calle ****

Ciudad de Aguascalientes; B) Por el pago de las rentas vencidas, desde

el mes de Julio del afio dos mil diecinueve que ascienden a la cantidad de
$2,650.00 (DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.),

mensual (incluida la cuota de mantenimiento), asi como las rentas que se

sigan generando hasta la desocupacion total del inmueble antes citado, e

igualmente por el pago de intereses ordinarios y moratorios que se



ge n por dicho concepto, mas los que se sigan generando hasta la

concldsion del Ypresente juicio; C) Lo anterior incluyendo el pago del
rvicio de agua potable que a la fecha de la interposicion de la presente

demanda asciende

cantidad de $2,617.00 (DOS MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS SOS/00/100 M.N.) la cual anexo la presente copia para
constancia legal de ) Por el pago de gastos y de costas que se
generen por motiyo de la interposicion de la presente demanda, lo anterior
por negarse inde ent demandado y ser él mismo quien da motivo

a promover el juicio’propues ®, y en consecuencia se le condene a pagar

dichas prestaciones que ahora Jdemandadas y esta situacion, luego

entonces, es la causa ge presente accion intentada.”.
Accidébn que contempla 561 del Coédigo de
Procedimientos Civiles en el Estado, en

relacién con el 2296 frdccidén I vy 2323 del Cbédigo

demanda instaurada en su contr Opone controversia

total por cuanto a las prestaciones q@le reclaman

y parcialmente respecto a los hechos en e se fundan,
invocando como excepciones, la de pa 1 rentas
reclamadas, las cuales se las ha estado ﬁﬁdo al
actor a su domicilio que se ubica en calle ** 7 1

fraccionamiento ***** de esta ciudad y s ha
entregado a un joven que vive en ese domicilio y la

ultima que entregd fue el dos de enero de dos mil

sustantivo de la materia.
La demandada **** éestac1én a la

veinte.
V.- Establece el articulo 235 del Cbédigo
de Procedimientos Civiles vigente en la Entidad que:

“"El actor debe probar los hechos constitutivos de su



a n y el reo 1los de sus excepciones.”, en

obs vancia; esto las partes exponen en sus escritos

e \demanda y contestacién una serie de hechos como

fundatorios de 4u accidédn y excepciones planteadas vy
para acredi 0os como lo exige el precepto legal en

cita, es unic parte actora quien ofrecid y se

le admitiergn ruebas valoréandose en la medida
siguiente: /i/

La DOCUME PRIVADA que se hizo consistir
en el Contrato de ar
inicial de demanda,

cu or
de la foja cinco a seig \de~-es

to exhibido con el escrito

agregado a los autos

causa, a la que se le
concede pleno valor de copfo d con lo que establece
el articulo 342 del Cbébdigo”“del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues ellonocido por la
parte demandada, al manifesta S nto primero de

hechos de su contestacidén, que e rto el correlativo

de la demanda y con esto ser cierto quégien el mes de
junio de dos mil diecisiete celebrd @to de
arrendamiento que se adjunta a la dem ” eba con
la cual se acredita que la demandada y en &écter

de arrendataria celebrd con el actor el contrat asal,
por el cual éste le dio en arrendamiento elf7i eble
ubicado en la calle *****,  del fraccionamiento *%

de esta ciudad de Aguascalientes, estableciéndose como
fecha de terminacién del mismo el treinta de mayo de
dos mil dieciocho vy obligadndose 1la arrendataria a
cubrir por ello, la cantidad de Dos mil seiscientos
cincuenta pesos mensuales y sujetdndolo a los deméas

términos y condiciones que se precisan en dicho



co to, lo gque aqui se da por reproducido como si a

la l€tra lo Yfuere en obvio de espacio y tiempo.

La TESTIMONIAL a cargo de ****x gy **x%* que

después de analizdar sus declaraciones, de las mismas se

desprende los hechos sobre los cuales se
manifiestan lo C por comentarios de la esposa
del oferente por el hijo del mismo, por tanto, a la
misma no se %S%ingfm valor de conformidad con
lo que estab ece/s/articulo 349 del Cédigo de
Procedimientos Civil ente del Estado, al

establecer que la la prueba queda al

acidn
ad

prudente arbitrio del ien deberd considerar

que lo declarado por lo conozcan por si

mismos y no por referen S o 1inducciones de otras

personas.

La INSTRUMENT ACTUACIONES,
entendiéndose por esto todas da wuna de las
constancias que integran la presente a y que desde

luego le es favorable a la parte actora; virtud del
alcance probatorio que se ha otorgado 1 ocumental
privada consistente en el contrato base de l&ién y

de ello el derecho que le asiste a la parte actp
exigir el pago de las rentas insolutas que se
proemio de su demanda.

Y la PRESUNCIONAL que resulta favorable a la
parte actora, esencialmente la humana que se desprende
de la circunstancia de que el actor acredita la
existencia del Contrato arrendamiento basal y con esto
la obligaciétn de la parte demandada de cubrir las

rentas estipuladas y si la parte accionante sefiala que



no n cubierto las comprendidas del mes de Jjulio de

dos #“mil digcinueve vy hasta 1la presentacidén de su

nda que lo fue el siete de octubre de dos mil

diecinueve corregponde a la parte demandada la carga de

la prueba _-sobrg el pago de las rentas comprendidas en

dicho periodo, uerdo a lo que dispone el articulo
235 del cCodi de Procedimientos Civiles vigente del
Estado y a o) ortar ©pruebas por cuanto al
cumplimiento de” ta ligacidén, surge presuncidn grave

de que no las han cubie

Se aclara a parte demandada también
le fueron admitidas ICWAL y RATIFICACION DE
CONTENIDO Y FIRMA a cdrg d 1 demandada *****, las

cuales no se desahogaron r haberse desistido de 1la

misma la parte actora, seguin se desprel de del acta de
audiencia de fecha veinticuaty®o de &g del afio en
curso. éﬂ

VI.- En mérito al alcancde atorio que se
ha otorgado a las pruebas aportadas n a causa, a
lugar a establecer que la parte actqa e;?ta los

elementos de procedibilidad de su accidén y la ndada

no justificé la excepcidn de pago gque hizo va 7

observancia a lo siguiente:
En cuanto a la excepcidén de pago que

ca
la demandada, corresponde a su parte probar que ha
cubierto las rentas que se le reclaman de conformidad
con lo que establecen los articulos 235 y 236 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues exigir esto a la parte actora equivaldria a

obligarlo a probar una negacién que no encuadra en



ni o de los supuestos que sefiala la norma indicada

en WItimo término y sin que en el caso aportara prueba

na para Jjustificar la excepcidén que 1invoca, de

dorfde resulta ipfundada la misma. Cobrando aplicacién

ademés sigyiente criterio Jjurisprudencial: “PAGO O

CUMPLIMIENTO. CAR EBA. El pago o cumplimiento de las obligaciones
corresponde demosttaflo al obligado y no el incumplimiento al actor. Tesis: 305 Apéndice
de 1995. Sexta Epoca: stro 392432. Tercera Sala. Tomo IV, Parte SCIN. Pag.
205. Jurisprudencia (Civitj.”.

Pues Dbien os elementos de prueba
aportados y alcance ue se les concedid, ha
lugar a establecer qu tora ha acreditado de
manera fehaciente: A). caso y en términos
del articulo 2269 del C

Estado, existe un contrato de damiento que
juridicamente liga a 1las da d esta causa,

celebrado por ***** en su caréacte arrendador, de la

igo Civil wvigente en el

otra parte ***** en calidad de arfen ria, contrato

por el cual el
arrendador le concedidé a la arrendatapfa e SO O goce

temporal del inmueble ubicado en calle **{&*;, del

Fraccionamiento FA KKK de esta ciudad

estipuldndose una renta mensual a razdn de
SEISCIENTO CINCUENTA PESOS, lo que basta es
suficiente ©para que se tengan por ©probados los
elementos de existencia que ©para el contrato de
arrendamiento y fianza exigen los articulos 1675, 2269
y 2670 del Cdébdigo sustantivo de la materia vigente del
Estado; B) .- Queda acreditado ademés, que la

arrendataria dejo de cubrir las rentas a que se obligo



e contrato de arrendamiento base de 1la accién,

des la cOgrespondiente al mes de Jjulio de dos mil

inueve y hasta la presentacidén de la demanda que 1lo

fue” el siete de _octubre de dos mil diecinueve, lo que

comprende rentas vencidas, 1lo anterior por el
alcance proba i se les otorgd a 1las pruebas
admitidas a parte actora y la ausencia de pruebas
por parte de de dada para justificar el pago de

las rentas que “Se eclaman; y C).- Que la demandada

al dejar de cubrir 4s seflaladas en el inciso

anterior, caen en la 1s juridica descrita en el

articulo 561 del C¢ rocedimientos Civiles
vigente del Estado, % cubrir las rentas
correspondientes a los ses de julio, agosto vy
septiembre de dos mil diecinueve.

En consecuencia de nteri
que le asiste derecho a la part ckb6ra para demandar

en via de desahucio 1la desocup 'ﬁs/entrega del
inmueble objeto del contrato en que funda 1la
demanda, ©pues se da la hipdbtesis revista el
articulo 561 del ordenamiento legal supra in@o

en
4
lo gue se condena a **** a la desocupacidn y

, Se declara

por

inmediata del inmueble wubicado en calle
Fraccionamiento ***** de esta «ciudad capital on
fundamento en lo previsto por el articulo 567 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues ha concluido en demasia el término que establece
el articulo 562 del sefialado ordenamiento legal.
Igualmente se condena a la demandada ***** g

pagar a la parte actora las rentas adeudadas, vy



co endidas desde el mes de Jjulio de dos mil

diecinueve la fecha y demds que se sigan generando

n@‘ila entrega real y material del inmueble objeto
del ilfe

contrato ba de la accidn, con sustento en 1lo

establecen- los farticulos 1677, 1715 y 2300 del Cbédigo

Civil wvigente stado, pues es obligacidén del
arrendatario brir las rentas hasta la desocupacidn vy
entrega de ebles las cuales se cuantificardn en

ejecucién de sentenc a razédn de DOS MIL SEISCIENTOS

CINCUENTA pesos mensuale

c) del proemio del

disponen los articulos 563, 564, 567 del Cdédigo

de Procedimientos Civiles vigeg ado, en esta

via Unicamente puede reclamars desocupacidén vy
entrega del inmueble arrendado, Q/S/entas,

como los gastos y costas del juicio, ue la
ley dispone que la parte demandada puede
oponer las excepciones a que se refieren 1 &mculos

2302, 2305 y 2316 del Cdédigo Civil v1gent

Estado, por lo que queda expedito el derec
parte actora para que mediante el ejercicio a
accién correspondiente y en causa diversa, reclame los
deméds conceptos que no proceden en esta via, cobrando
aplicacién al caso los siguientes criterios: “JUICIO DE
DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO PUEDEN DEMANDARSE OTRAS
PRESTACIONES ACCESORIAS O ADICIONALES DERIVADAS DEL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMO PAGO DE INTERESES



MORO\TORIOS CONVENCIONALES, CUOTAS DE ENERGIA
ELECTRICA, AGUA POTABLE, DRENAJE, LIMPIA, TELEFONO O EL
MANTENIMIENTO DEL BIEN ARRENDADO (LEGISLACION DEL
ESTADO DE TAMABLIPAS). Acorde con el articulo 250 del Codigo de
Procedimientos” Civilgs para el Estado de Tamaulipas, la parte actora debe
acumular en una sola gemanda todas aquellas acciones que tenga contra una misma
persona y que deriyen de una misma causa; sin embargo, tratdndose del juicio de
desahucio, las acciene \gue las“partes pueden intentar conforme a lo previsto por
los articulos 543, 544, 547, 54,y 556 del mismo ordenamiento, se limitan a la
desocupacion de la finca o locdal arrengado por falta de pago de dos o mas
mensualidades de renta vencida )2t que-se puede afiadir su cobro, asi como las que
se sigan venciendo hasta lograr el i azamiento,Zidemas el pago de gastos y costas,
pero en modo alguno en el procedimiefito egpeciai de desahucio puede analizarse o
procurarse el cumplimiento forzoso del contrato de arrendamiento, por no estar
estipulada tal hipotesis en la ley, maxime que_ei referido articulo 556, en su
segundo parrafo, dispone: "Ni el juicio de desf aucio 1 su-esultado, perjudican las
acciones que las partes pueden intentar, derivadas o xincumplimiento del contrato
respectivo, las cuales se decidiran, en su caso, en el juicio \arrespondiente.”. Lo
que se robustece con el diverso 470, fraccion |, de la progia legislacion local
adjetiva, en el sentido de que los conflictos que surjan®sisr€ losgContratos de
arrendamiento, deben ventilarse en la via sumaria; y que el desahucio’se tramitara
en la forma que dispone el capitulo respectivo. De donde se sigue aqie-a propia
legislacién aplicable, hace una distincion entre las prestaciones qua” pueden
reclamarse en una y otra vias, lo que permite concluir que en la de desahucio,
existe incompatibilidad legal para exigir otras prestaciones accesorias o0 adicionales
derivadas del contrato de arrendamiento como lo son el pago de intereses
moratorios convencionales, cuotas de energia eléctrica, agua potable, drenaje,
limpia, teléfono o el mantenimiento del bien arrendado.- Tesis: X1X.10.A.C.58 C

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 162799,



Tribal ales Colegiados de Circuito Tomo XXXIII, Febrero de 2011 Pag. 2342 Tesis
Aisladga (Civil) , Tomo XXXIII, Febrero de 2011.

JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO PUEDEN
DEMANDARSE PRESTACIONES CONVENCIONALES, COMO LA
CLAUSULA PENAL DERIVADA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTCG=2ARA _EL SUPUESTO DE QUE NO SE ENTREGUE
EL INMUEBLE /A SU TERMINO (LEGISLACION DEL ESTADO DE
MEXICO). De acuérc ) con les articulos 2.309 y 2.310 del cédigo adjetivo civil
del Estado de México, el juiCy de desahucio procedera cuando se reclama la
desocupacion de un inmueble por falta ¢e pago de mas de dos mensualidades,
donde podran impugnarse, aderi sy €l pagode lag rentas vencidas y las que se sigan
venciendo hasta que tenga verifica. Yo eldanzaifilento. De esa manera, el referido
juicio se constituye como un procedigfilentg’ sumarisimo, que se limita de manera
expresa a la desocupacion de la finca”o local arrendado por el incumplimiento
referido, esto es, dicho juicio no tiene la finalidad de jwalizar o procurar el
cumplimiento forzoso del contrato de arrend miente”y, sdbre todo, de las penas
convencionales pactadas en el mismo, pues tal posk itidad no se contempla por la
ley de la materia, sino que su objetivo principal ‘es lograria desocupacion del
inmueble, al que se puede afiadir el cobro de rentas vencidas'y las qué se sigan
venciendo hasta lograr el lanzamiento, inclusive el pagwse€ (agios y costas
judiciales. Consecuentemente, la pena convencional que deriva del’Contrato de
arrendamiento, consistente en una sancion para el supuesto de que no s¢ eniregue el
bien arrendado al término del contrato, no constituye pago de rentas<¥encidas o que
se sigan venciendo, a que se refiere el numeral invocado en Gltimo térming, de ahi
que no pueda ser materia del juicio especial de desahucio, pues en éste existe
incompatibilidad legal para exigir otras prestaciones accesorias o adicionales
derivadas del contrato de arrendamiento, como es el pago de la aludida pena
convencional.- Tesis: I11.40.(I11 Regién) 3 C (10a.) Semanario Judicial de la

Federacion y su Gaceta Décima Epoca 2002329, Tribunales Colegiados de

11



i Libro XV, Diciembre de 2012, Tomo 2 Pag. 1431 Tesis Aislada (Civil),

Libr , Diciemare de 2012, Tomo 2.

En cuanto a los gastos y costas que se

reclaman, se obg€rva lo previsto por el articulo 128

del Cbdi Procedimientos Civiles wvigente en el
Estado, el cu ece: "La parte que pierde debe
reembolsar a/Ssu contraria las costas del proceso. Se

considera ier una parte cuando el tribunal

acoge, total parc \almente las prestaciones de la

parte contraria...". svancia a lo anterior y a
demandada ***** resultd

le condena a pagar a

en lo dispuesto por los artic

79 fraccidén III, 83, 84, 85, 107 16n IV reformado,

223 al 229, 563 al 570 y demés reldativoyhdel Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente, es de re versg y se
resuelve:

PRIMERO.- Se declara procedente via

Especial de Desahucio planteada por la parte

a
que dicha parte probd su accidn.
SEGUNDO. - Que la demandada *Hrx no

Justificéd la excepcidn de pago que hizo valer.

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se
condena a ***** 3 la desocupacidén y entrega inmediata
del inmueble ubicado en calle KrA KK del

Fraccionamiento ***** de esta ciudad capital.



CUARTO.- También se condena a la demandada

KARAARX 3 cu§;ir al actor las rentas insolutas y demas

qu;if sigan generando hasta la desocupacidén y entrega

del” inmueble obzéto del Contrato basal, las qgue se

regulardn en ejecucidén de sentencia de acuerdo a las
bases estableci n-el Ultimo considerando de esta

resolucidn.

e condena a la demandada ***** g

cubrir a su coifitrari\) los gastos y costas del 7Jjuicio,

los que se regularan ‘en ién de sentencia.

SEXTO. -
desahucio, el reclam
pago del Servicio de Agua
derecho de la parte actorafjara exigir su pago mediante

el ejercicio de la accidn en causa

diversa.

SEPTIMO.- Con fundame lo dispuesto por
los articulos lo que establecen 1 culos 1°, 70,
fraccidén  XXXVI, 73, 116 de la de
Transparencia y Acceso a la Informaci asi
como los diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, y 70,
inciso B, fraccién I de 1la Ley de Transpar
Acceso a la Informacidén Plblica del E d de
Aguascalientes y sus Municipios, ©preceptos os

cuales se desprende la obligacidén de esta Autoridad de
garantizar el derecho de acceso a la informacidn que se
tenga en posesidn, entre ellos de las resoluciones que
se emitan en los procedimientos seguidos en forma de
juicio, a través de versiones publicas, en los cuales

deberd suprimirse la informacidén clasificada como

13



re vada o confidencial, la cual corresponde a los

dat persorples que refieran las partes, de ahi que en

rminado momento en que se publique la versidn

publica de la rgsolucidédn que ponga fin a la presente

causa, la no contard con los datos que refiere el
promovente, se _d a-a las partes que se publicaréd la
versidédn publifga de la presente resolucidn una vez gque

haya causado

NO . tifiguese personalmente.

el C. Juez z vil de esta Capital, LIC.
ANTONIO PINA MARTIN e su Secretario de

Acuerdos LIC. VICTOR HUGO cia, que autoriza.

Doy Fe.

SECRETARIO )é JUEZ

La sentencia que antecedef se ublicd en
lista de acuerdos de fecha doce de octubre mil

veinte. Conste.
L 'APM/Shr* /A!;;//////



